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竞   买   须   知
(拍卖规则)

铜阳拍[23002]号

一、参加本次拍卖会的竞买人须遵守本次《拍卖规则》、《竞买须知》，向拍卖人提供企业营业执照、法人身份证等证件，并交纳相应竞买保证金。如参加竞买的企业法定代表人不能到场的，还需提供企业《授权委托书》原件及被授权人身份证明。竞买成功，竞买保证金不可冲抵应交款项；竞买未成功，会后3个工作日内全额无息退还竞买保证金。

二、标的简介：枞阳县连城工业园区工业用地土地使用权、地上建筑物。标的位于枞阳县连城工业园内，其中：连城工业园区车间2幢1号，房屋建筑面积为4238.68㎡，钢混结构，产权证号：皖（2021）枞阳县不动产权第0025815号；连城工业园区1幢（门卫、综合楼、食堂、厕所）1号，房屋建筑面积为2546.27㎡，混合结构，产权证号：皖（2021）枞阳县不动产权第0025816号；共用宗地面积45727.6㎡（证号同上），工业用途，出让性质。标的具体状况以现状为准。
三、价款支付：拍卖成交后，买受人须在15日内向委托人一次性付清成交价款并在规定期限内交清拍卖佣金。如买受人未能在规定的时间内交清上述款项，视为买受人违约，按以下方式追究违约责任： 
    1、竞买保证金为拍卖履约保证金不予返还；
    2、如有诉讼费、律师费等，均由违约买受人承担；
3、委托人及拍卖人有权按《拍卖法》第39条规定追究违约买受人责任。

《拍卖法》第三十九条 买受人应当按照约定支付拍卖标的的价款，未按照约定支付价款的，应当承担违约责任，或者由拍卖人征得委托人的同意，将拍卖标的再行拍卖。拍卖标的再行拍卖的，原买受人应当支付第一次拍卖中本人及委托人应当支付的佣金。再行拍卖的价款低于原拍卖价款的，原买受人应当补足差额。

四、标的移交：买受人交清全部款项后，委托人按现状与买受人办理标的移交事宜，并协助买受人对标的进行腾空、清场。移交后由买受人自行看管标的，一切费用与责任均由买受人承担。
五、产权转移登记：

1、买受人交清全部款项后，凭成交资料和委托人提供的产权证件等资料，自行到不动产登记部门办理产权转移登记手续，委托人协助。

2、有关水、电、气、物业等设施按照现状为准交付，买受人自行办理水、电、气等户名变更或申请安装手续，并承担相关费用。

3、买受人应履行交纳房地产交易中有关费用和税金的义务。买受人对其所购得房地产的处置及处置期限，如未按照法律、法规、规章的有关规定办理，造成的经济和法律责任均由买受人承担。

4、买受人承担产权转移登记涉及的买卖双方应交的所有税费，包括但不限于增值税、土地增值税、契税、印花税、土地出让金、工本费等一切税费。委托人不承担任何税费。
六、其他说明：

1、买受人须在成交后3日内向拍卖人交清拍卖佣金（成交价×2.6%）；并同期向安徽天元行房地产评估咨询有限公司交清评估费3万元。

2、本次拍卖采用有底价增价拍卖方式，按照价高者得的原则确定买受人，不达底价不成交。

七、标的以现状进行拍卖。房地产的实际面积以产权转移登记时登记机关确定为准，如因测绘调整引起的房地产面积的差异，不影响本次拍卖成交价格。委托人及拍卖人对房屋外观、结构调整、质量问题、房地产面积差异、建筑物相关联及共用通道等处出现搭建物（构筑物）等存在瑕疵不做任何承诺或保证，由买受人自行承担相关责任，由此产生的问题也不影响拍卖成交价格及拍卖费用。

八、买受人对标的的生产、经营项目须符合连城工业园区的产业规划要求，相关政策由买受人自行了解。

九、上述标的存在一定程度瑕疵，本次拍卖以现状为准。竞买人应现场查看标的，审慎判断标的成新、结构和其他相关情况。凡登记参加本次拍卖会的竞买人，均视作已对标的充分了解（包含拍卖成交后需要支付的相关税费、拍卖佣金以及拍卖标的在成交后所产生的交接、相关政策规定及不可抗力因素等方面的风险），无论何种原因，均不得提出反悔、赔偿、拒付价款等要求。竞买人对拍卖标的的有效性、合法性已无异议，完全了解所拍卖的标的已存在或可能存在的瑕疵，愿意承担该瑕疵可能造成的一切责任、风险或损失，并承诺遵守本场拍卖会《竞买须知》的约定进行竞买和付款，否则将负相应法律责任。

十、竞买人领取的竞买账号及密码系竞买人身份象征，需妥善保管，如出现遗失或他人代为竞价等情况，所造成后果由竞买人自行承担。

十一、委托人及拍卖人均不提供标的销售发票，产权转移登记时由买受人与政府相关部门办理发票开票手续。

十二、如遇国家法律、法规及税收政策调整，按照调整后的法律、法规及税收政策执行。

十三、本次拍卖文件以竞买报名时发放版本为准。

铜陵市阳光拍卖有限责任公司

                               2022年12月30日
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